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Formalet med pla NeN (jf. forskriftens §1, andre ledd bokstav a)

Malet med planen er a regulere fritidsboliger med lavstandard ved Trodverk. Fritidsboligene vil ha
sommerveg. Pa vinteren vil de ha egen vinterparkering ved Steinstogvegen, da Eksaevegen ikke
brgytes.

Fremtidige arealformal vil vaere frittliggende fritidsbebyggelse, veg, parkering, grennstruktur/ LNF
og bruk og vern av sj@ og vassdrag.

Planomradet og omgivelsene (if. forskriftens §1, andre ledd bokstav b)
* Planavgrensning og lokalisering
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Planomradet er todelt, méd vinterparkering ved Jordalsbg@/ Saaghus, og fritidsboliger ved Trodverk:



Nedenfor er det vist forslag til plangrense ved oppstart. | endelig plan vil planomradet reduseres.
Bl.a. siden sommervegen allerede er regulert. Det er i utgangspunktet ikke noe mal a regulere

eksisterende stpyl og eksisterende fritidsbolig. Det vurderes derfor a ta ut disse fra planomradet.
Dette gnsker vi & diskutere under oppstartsmgtet.
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Plangrense ved Vinterparkeringen

Planomradet er ca. 170 daa, men dette er veldig avhengig av hvor mye LNF som bgr innga i planen.



* Beskrivelse av planomradet
o Dagens arealbruk
Omradet pa heia brukes til fritidsaktivitet, rekreasjon og vedhogst. Delvis opparbeidd plass (mangler
kanskje bare et topplag med grus) ved siden av @yvegen/ Eksaevegen (sommerparkering) brukes
sporadisk til bikuber(nabo), men star ellers ledig.

Omrade for vinterparkering er en skogsteig og skulder til veg med lav bonitet, delvis fjell. Det er
allerede en avkjgrsel for traktor til teigen og skogsareal innafor. Ikke tatt ut noe tgmmer eller ved
siste drene

o Eiendomsforhold

Alle omrader direkte bergrt av planen hegrer til 40/1, grunneier (med unntak av fritidsbolig i nord-
vest). For 8 komme inn i heia, kreves bruk av heievei til Jordalsvatn og @y. Tidligere hyttebyggere
har kjgpt seg inn i denne med en engangssum.

Eksisterende fritidsbolig er med i forslaget til plangrense da denne ligger mellom nye fritidsboliger
og det regulerte nabofeltet. Eiendommen blir kun med dersom kommunen anbefaler dette, og eier
av fritidsboligen gnsker 3 med.

o Tilstgtende arealbruk

Omrader rundt teigen brukes til vedhogst, rekreasjon og fritid. Stgylsvoll med bygninger er
tilstgtende areal, det samme er ei hytte eid av slektninger. @yvegen/ Ekssevegen blir ogsa
tilstgtende til tomtene mellom elva og veien. Pa Troverkssida er en traktorvei klasse 8 under
bygging, for @ muliggjgre uttak av témmer og ved. Det er ogsa rester etter gammel hgybu ved
Varmekro.

Tilstgtende omrader til vinterparkering er sommerbeite og skog eid av naboer. | tillegg
Steinstogvegen som gar langs med omradet.

* Analyse av neeromradet og omgivelsene
Planomradet ligger i en dal som gar mot Jordalsvatn. | vest ligger Eksavegen, som benyttes som
sommerveg for fritidsboliger og garder. Det gar en bekk gjennom hele planomradet, gst for vegen.
Det er stort sett skog pa begge sider av bekken, og terrenget er brattest pa nordsiden. Det er ogsa
pa nordsiden den gamle stgylen, Trodverk, ligger.

Ved Ekszevegen er det etablert en grusplass/ parkeringsplass i den nordlige delen av planomradet.
Pa nordsiden av bekken er det en traktorveg under utbygging fra Eksaevegen i s@r til Trodverk i
nord. Det er stort sett gode solforhold.

o Kart som viser kommunikasjon og malpunkt (marker naaermeste skole, barnehager, stgrre
lekeplasser / ballbaner og idrettsanlegg, turomrader / friluftsomrader, forsamlingshus, butikk,
kollektivholdeplass mv., og veger, gangforbindelser/ snarveger til disse malpunktene). Kort
beskrivelse til kartet.

Det er ikke laget et eget kart for dette, da det ikke vurderes som spesielt relevant. Sosial
infrastruktur er stort sett samlet i sentrum av Bygland. Omradet har ellers gode kvaliteter for
utgvelse av friluftsliv.



Pla nsituasjon og f¢ringer (if. forskriftens &1, andre ledd bokstav g)
*  Forholdet til kommuneplanens arealdel
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Omradet er avsatt til fritidsboliger i gjeldende plan. Planen setter ikke fgringer for antall enheter.
Planforslaget vurderes derfor til a vaere i trad med gjeldende plan.

* Forholdet til evt. gjeldende reguleringsplan.

Omradet er ikke regulert, med unntak av Eksaevegen. Planen vil grense til reguleringsplanen Eksae.

* Forholdet til evt. pagaende planarbeid i eller omkring planomradet.
Vi er ikke kjent med pagaende detaljreguleringer i eller omkring planomradet. Kommuneplanen er
under revidering.



Kort presentasjon av prosjektet / planidéen (. forskriftens §1, andre
ledd bokstav ¢, d og e)

Funksjonell og miljpmessig kvalitet
*  Plangrep, uterom / uteoppholdsareal / grgnnstruktur, arkitektur og estetikk

Tanken er a regulere 3-4 fritidsboliger mellom Eksaevegen og Trodverksani. Dette for a ikke
etablere nye krysninger av bekken, og for a holde bebyggelsen et stykke unna den gamle stgylen.
Det er ogsa tenkt 2-4 fritidsboliger pa gstsiden av Trodverksani. Disse vil fa adkomst fra en
eksisterende traktorveg (som er pabegynt, men ikke ferdigstilt) som vil rustes opp.
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Omradet er befart for a vurdere hensyn til sol- og skygge, uterom, myr og terrengin.ngrep. Ved
videre detaljering vil det vaere saerlig fokus pa avgrensning av tomter og eventuelle
byggegrenser, for a sikre god terrengtilpassing.

Eksisterende pabegynt traktorveg vil oppgraderes til sommerveg. Dette kan gjgres uten store
inngrep.



*  Kulturminner
Stgylen Trodverk er et arkeologisk minne. Vernestatus er ikke fredet. Planen vil likevel ikke legge inn
nye fritidsboliger eller veger i det markerte stgylsomradet.
Kilde: kulturminnesok.no

* Naturverdier
Det er ikke registrerte arter innenfor eller i naerheten av planomradet.
Kilde: artskart.artsdatabanken.no

Det er ikke registrerte naturtyper eller verneomrader innenfor eller i naerheten av planomradet.
Kilde: Miljgdirektoratets naturbase-kart

* Rekreasjonsverdi
Omradet er i liten grad i bruk som rekreasjonsomrade, med unntak av de som har tilhgrighet til
omradet. Det er flere fritidsboliger og stgyler langs Eksaevegen.

* Atkomst og parkering
Adkomst blir via Eksaevegen, fra Jordalsbg. Pa sommeren vil det vaere bilveg frem til fritidsboligene,
etter anbefaling fra kommunen. Om vinteren vil det vaere vinterparkering ved Jordalsbg/
Steinskogvegen, og transport med ski eller skuter. Det vil legges opp til 2 biloppstillingsplasser per
enhet.

* Renovasjon
Det er temmestasjon for hyttesgppel langs Jordalsbgvegen.

* Tilgjengelige boenheter
Enhetene vil ikke bli tilgjengelige, da det ikke er mulighet for helarsveg.

* Energi
Hyttene vil veere lavstandard, og dermed ikke ha innlagt strgm. Det vil veere naturlig a legge opp til
solcellepanel o.l.

* Materialbruk
Materialbruk vil primaert veere tre. Taktekking vil veere torv eller trepanel.

Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

Skissene viser utgangspunktet for videre planlegging. Tanken er at tomtegrenser skal tilpasses
terrenget og kotene i st@grre grad. Antall tomter og plassering ma ogsa vurderes ut fra resultater fra
en skredfarevurdering. Utformingen av fritidsboligene er tenkt som tradisjonelle hytter.



Tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelser
(jf. forskriftens §1, andre ledd bokstav b og f)

* Hvordan forholder prosjektet seg til analysen av omradet/naeromradet? (Terrenginngrep,
muligheten for a ta vare pa viktige landskapselement. Veg og bebyggelse i forhold til
eksisterende terreng. Silhuetteffekter. Eksisterende snarveger som ma tas vare pa. Myrer,
vassdrag og andre viktige naturtyper. Overvann.)

Omradet ligger i en dal, og man vil derfor ikke fa silhuettvirkning. Fjernvirkning og naervirkning vil
0gsa veere minimale. Tettheten pa tomtene gjgr ogsa at terrenginngrepene blir svaert sma, da man
har nok av naturlige flater a legge hyttene til.

Fritidsboligene i vest har allerede veg. Fritidsboligene i gst har i dag en pabegynt traktorveg. A ruste
opp denne til bilveg vil ikke medfgre szerlige terrenginngrep. Forskjellen vil primaert bli at vegbanen
blir bedre. Omrader med myr er sjekket i kart og pa befaring, og man vil ikke legge opp til
fritidsboliger i myromrader.

* Huvilke virkninger har prosjektet utenfor planomradet? Positive og negative effekter.
Infrastruktur, trafikk, barn og unge mv.

Prosjektet vurderes som positivt med hensyn til bolyst og rekreasjon. Fritidsboliger pa heia er viktig
for lokalbefolkningen og de som har tilhgrighet til bygda. Det er flere fritidsboliger i naerheten av
planomradet, og nye fritidsboliger vil dermed ikke vaere et fremmed element i omradet.

»  Beskriv behov for aktuelle utredningstema (hvis planen er omfattet av KU-kravet,
beskrives dette under)

Planen er i trad med overordnet plan, og det vurderes som at den ikke utlgser krav om KU. Det vil
likevel veere behov for en skredfarevurdering.

Samfunnssikkerhet (jf. forskriftens §1, andre ledd bokstav i)

* Overvann og flom /havnivastigning
Fritidsboligene og omradene rundt vil ikke bli negativt bergrt med hensyn til overvann. Det er
derimot aktsomhetsomrade for flom innenfor planomradet. Det er vurdert som ikke ngdvendig
med flomfareutredning dersom fglgende blir fgrende for plassering av fritidsboligene:

- Byggegrense for fritidsboliger ligger min. 20m fra bekk og utenfor aktsomhetssona
- Byggegrense for fritidsboliger ligger over estimert maksimal vannstigning langs bekken

e Steinsprang
Omradet er merket med aktsomhetsomrade for skred. Det er behov for skredfarevurdering.



Vurdering i forhold til om tiltaket er omfattet av forskrift om
konse kvensutredninger (jf. forskriftens §1, andre ledd bokstav |)

Planen vurderes a vaere i trad med overordnet plan, og at den dermed ikke utlgser krav om KU. Det
vil likevel vaere ngdvendig med egen rapport/ utredning av reell skredfare.

Planprosessen og samarbeid / medvirkning (i. forskriftens §1, andre
ledd bokstav h, j og k)

Vi kan ikke se at det er vesentlige interesser som bergres. Varsling ma sendes til naboer, Agder
Fylkeskommune, Statsforvalteren i Agder og NVE.

Vedlegg:
- Kartskisse — Trodverk 18012024



	Ansvarlige
	Kort presentasjon av prosjektet / planidéen (jf. forskriftens §1, andre ledd bokstav c, d og e)
	Tiltakets virkning på, og tilpasning til, landskap og omgivelser
	Vurdering i forhold til om tiltaket er omfattet av forskrift om

